Pytanie: Czy sprzedaz domu wykorzystywanego dla potrzeb wlasnych podlegaé bedzie
opodatkowaniu podatkiem od czynnoS$ci cywilnoprawnych, czy tez podatkiem VAT?

Z transakcja sprzedazy nieruchomos$ci wiaza si¢ okreslone obowiazki podatkowe.

Opodatkowaniu podatkiem VAT podlegaja, co do zasady, wytacznie czynno$ci dokonywane
przez podatnikow VAT, a wigc przez podmioty prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza. Dziatalnosé
gospodarcza w rozumieniu art. 15 ust. 2 ustawy o podatku od towarow i ustug obejmuje wszelka
dziatalno$¢ producentdéw, handlowcow lub ustugodawcéw, w tym podmiotéw pozyskujacych zasoby
naturalne oraz rolnikoéw, a takze dziatalno$¢ osob wykonujacych wolne zawody, roéwniez wowczas,
gdy czynno$¢ zostala wykonana jednorazowo w okoliczno$ciach wskazujacych na zamiar
wykonywania czynno$ci w sposéb czestotliwy. Czynno$¢ sprzedazy domu mieszkalnego nie ma
charakteru zorganizowanego i czgstotliwego dziatania, nie stanowi tym samym dziatalno$ci
gospodarcze;j.

Opodatkowaniu podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych podlegaja transakcje, ktore nie sa
wykonywane w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. A zatem PCC podlegaja umowy
sprzedazy nieruchomosci, rzeczy ruchomych, prawa uzytkowania wieczystego, wlasnosciowego
spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, spétdzielczego prawa do lokalu uzytkowego, a takze
prawa do domu jednorodzinnego oraz prawa do lokalu w malym domu mieszkalnym.

W zwiazku z powyzszym, sprzedaz domu wykorzystywanego dla zaspokojenia wiasnych
potrzeb mieszkaniowych i niezwiazanego z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej bgdzie podlegac
opodatkowaniu podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych (PCC). Takie tez postanowienie w sprawie
interpretacji prawa podatkowego wydat Naczelnik Urzedu Skarbowego w Wieliczce z dnia 21
wrzesnia 2007r. (sygn. akt PM/436-5/07).

Zgodnie z ustawa z dnia 9 wrzesnia 2000r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych
obowiazek podatkowy w podatku PCC powstaje z chwila dokonania czynnos$ci cywilnoprawnej i przy
umowie sprzedazy ciazy na kupujacym. Podstawe opodatkowania przy umowie sprzedazy stanowi
warto$¢ rynkowa rzeczy lub praw majatkowych. Stawka podatku od umowy sprzedazy nieruchomosci
wynosi 2 proc. A zatem podatnik, ktory kupil dom, bedzie musiat zaptaci¢ podatek od czynno$ci
zawarcia umowy sprzedazy. Podatek od czynnosci cywilnoprawnych odprowadza do urzedu
skarbowego notariusz, u ktérego zawierany jest akt notarialny sprzedazy nieruchomosci. To on
gwarantuje wlasciwe zawarcie transakcji i jest platnikiem podatku od czynno$ci cywilnoprawnych.
Jego obowiazkiem jest pobranie podatku od podatnika i przekazanie go do wiasciwego urzedu
skarbowego. Podatnik musi wigc wptaci¢ kwote naleznego podatku notariuszowi.

Podstawa prawna:

1. Ustawa o podatku od towaréw i ustug z dnia 11 marca 2004r. (Dz.U. z 2004r. Nr 54 poz. 535
ze Zmianami)

2. Ustawa o podatku od czynnosci cywilnoprawnych z dnia 9 wrzes$nia 2000r. (Dz.U. z 2007r.
Nr 68 poz. 450 ze zmianami)



